ATRIO REIT FUNDO IMOBILIARIO

TICKER B3 - ARRI11

0 Fundo A Gestora

0 Fundo ATRIO REIT Recebibeis Imobiliarios, tem como objetivo, auferir rendimentos e ganhos de capital na A Atrio Asset, originada do Grupo Sul Brasil, é uma gestora brasileira com foco no
aquisigio primordialmente de Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRIs) e outros Ativos Imobilidrios segmento de crédito corporativo. Atualmente possui 14 Fundos e patriménio superior a
como (LCIs), Fundo de Investimento Imobiliarios (FlIs), Letras Imobilidrias Garantidas (LIGs), Certificados de R$ 1 bilhdo sob gestdo. A estrtura é composta por profissionais de larga experiéncia e que
Potencial Adicional de Participagdes Societarias e/ou em Outros Ativos Financeiros e demais Titulos e Valores atuam ha mais de 2 (duas) decadas no mercado financeiro e de capitais. O Grupo de
Mobiliarios. O Fundo devera respeitar os limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos originagdo de crédito tém forte atuacio nas regides Sul e Sudeste e conta com 6 unidades
financeiros estabelecidos na regulamentagdo aplicdvel. A Estrutura de Gestdo profissional do Fundo é (sede e filiais) e mais de 150 colaboradores das dreas comercial e operacional. A Gestora
composta pelo time de Gestdo da ATRIO ASSET e da Consultoria independente da REIT consultoria Imobiliria, possui processos dindmicos de analise de crédito e o constante monitoramento e
responsavel pela aprovagio, validagao e acompanhamento das garantias imobiliarias do Fundo. acompanhamento dos ativos.

Comentirios do Gestor

0 més de julho apresentou forte valorizagao do Ibovespa, 8,27% e o IFX ndo acompanhou o bom humor do mercado de agdes, apresentando desvalorizagao de -2,61 % , esse descompasso entre os mercados mostra uma
oportunidade para maior alocagio nos fundos imobilirios que mostram espago para valorizagio , dado o cenério de juros baixos com o COPOM reduzindo o Selic para 2% a.a., menor nivel histérico e com previsio de
manutengdo ou redugdo no médio prazo e inicio da retomada da retomada dos indicadores econdmicos apés a forte queda do segundo trimestre deste ano. A atividade no setor imobilidrio recuperou-se acima das

previsoes, com a demanda liderada pelo MCMV e de r é em grandes centros com foco em imé6veis com érea 1itil de até 60 metros e no segmento de Logistica , onde a demanda cresceu em
fungdo do comercio eletrdnico, o setor de shopping centers retoma o ritmo de abertura, estes vetores devem impulsionar o credito imobilidrio e consequentemente a geragio de boas oportunidades de financiamento do

setor. Globalmente verificamos que os programas gij de liquidez, capi pelo FED e BCE, foram fund is para ilizar a ia e permitir a retomada suave e permitir a previsdo de um segundo

semestre melhor que imaginavamos, o que é muito importante para o Brasil, uma vez que nossas exportagoes estdo ligadas dir a ities que do cresci para a0 de prego. O quadro
fiscal brasileiro ainda precisa de cuidados e da implementagdo das reformas administrativa e tributaria , também o programa de privatizagdes deve ser acelerado para contribuir com a redugdo de despesas

administrativas e gerar caixa para reducio do déficit nominal que se agigantou em fun¢do das medidas expansionistas que foram necessarias em fungdo da i que o pior passou e teremos
uma oportunidade que o pais ainda ndo experimentou , que sio os juros baixos , 0 cimbio muito favoravel para investimentos reais no Brasil e um mercado imobiliario ainda com muto espago para crescer e ser um vetor
de aceleragdo do emprego e da renda para o pais. Adquirimos R$ 1.000.000,00 do CRI GPA 3° tranche, operagio de antecipagdo de alugueis a taxa de IPCA +5,25% , duration de 7,1 anos, LTV de 67,20% de 7 Iméveis do
Grupo Pao de Agticar , todos no estado de Sao Paulo, com alienagio fiducidria das lojas e alienagao fiduciaria das cotas das SPEs. Estamos monitorando nosso pipeline de ativos, com foco em Hi Yeld com prémio acima de
500 pontos em relagdo as NTN-Bs de cinco anos. Entregamos R$ 0,492621 de dividendo por cota, gerando o valor de R$ 193.291,83 pagos em 07/08/2020, em relagdo a liquidez em bolsa, fechamos o més de julho/20 a R$
74,98 contra R$ 79,98 em junho/20. O Fundo ARRI11, distribuiu R$ 1.365.655,54 em dividendos desde o inicio de suas atividades, o que representa R$ 3,48 por cota, equivalente a 127,29% do CDI Bruto ou
152,98% do CDI Liquido de tributos (GROSS-Up);

Caracteristicas das operacdes (investimentos)

Operagdo de locagdo atipica, onde a BRF, um dos lideres mundiais de proteina animal,
compromete-se a alugar por 240 (duzentos e quarenta) meses um site de propriedade da
GSA. A estrutura da emissdo conta com um fundo de despesas composto pelo cedente para
honrar todos os custos recorrentes da operago. Além disso, a transagdo conta com uma
fianga bancaria endossada em favor da emissora, no montante de BRL65 milhdes, emitida
pelo Banco Bradesco S.A. (Rating Nacional de Longo Prazo - Escala (bra) AAA -
Perspectiva Estavel), que deve ser mantida até o final da operacio e pode ser executada
quantas vezes for necessario. Conta, ainda, com alienagao fiduciaria de 100% do imével
alugado, Centro de Distribui¢do avaliado em BRL156,8 milhdes, de acordo com relatérios
da CB Richard Ellis (CBRE). Esta somente podera ser executada caso a fianca nio seja

Localizagao: Vitoria de Santo Antdo - PE

Devedor BRF S.A suficiente para cumprir as obrigagdes inadimplentes da transagao. RATING AAA- Fitch.
Emissor ISEC Sec.

Indexador IPCA

Taxa IPCA +55aa

Vencimento jan/39

Valor Investido: R$1.504.243,52

% do PL: 4,15%

Rating Gestor

C6d. Papel 1811300313

Locatario: BRF

Valor do m? para Aluguel: R$ 40m?
Area do Terreno: 377.386.000m*

Area Construfda: 72.966,03m*
Utilizagao: Galpo Logistico Climatizado
Cidade/Estado: Vitéria de Santo Antio - PE Localizagao: Rodovia P¥ 0, Distito ndustrial J 1o Ferrer
Valor de Mercado para Venda: R$ 156.800.000 (%)

(?) Avaliado em Set/18 CBRE

Devedor GLP Partic. S.A. Operagio de desconto de aluguéis futuros da BRF S.A. com valor de R$ 143,5 milhdes por
Emissor Barigiui Sec.

Indexador e R$ 113,6 milhdes, referentes a imével adquirido pela GLP com avaliagio de R$ 160
Taxa IPCA+375aa milhdes, com alienagio fiduciaria do imével com condigio suspensiva, coberta por seguro
Vencimento jan/27

Valor Investido: R$1.329.665,08 contratado pela BRFS no valor do imével, caso ocorra atraso na averbagdo da matricula;

% do PL: 37%

Rating Gestor 100

Cod. Papel 17K0150400

Localizagdo: Avenida José Martins da Costa — Embu das Artes

Locatério: BRF

Valor do m? para Aluguel: R$ 39,08m?

Area do Terreno: 41.000m*

Area Construida: 33.412,59m?*

Utilizagdo: Centro de Distribuigdo com drea refrigerada
Cidade/Estado: Vitéria de Santo Antdo - PE

Valor de Mercado para Venda: R$ 162.259.199,00 (%)
(%) Avaliador Cushman & Wakefield

Devedor RNI Neg. Imob. S.A Desconto do fluxo de recebiveis de 4 empreendimentos em Londrina PR, Feira de Santana
m‘:::;ur g‘[’;a Sec. BA, Montes Claros MG e Uberaba MG no valor de R$ 104 milhdes da RNI NEGOCIOS
Taxa CDI+125aa IMOBILIARIOS, com aval do GV HOLDINGS e familia VERDI, proprietarios do grupo
Vencimento ev/29 Rodobens, concluimos que a empresa tem grande expertise no setor, listada na B3 e com
“;ﬂ:’r :ﬁ"ak ;*5;-0355971-83 excelente perfil de credito, ademais todos os empreendimentos estio performados e
o PL: ,7¢ . M .
R‘;ﬁng - = quase todo vendido, sendo que pequeno estoque remanescente serd cedido para o fluxo de
Céd. Papel 1980177968 recebiveis;

Empreendimento Vivari - Feira de Santana (BA)

Condominio Heimtal Park - Londrina (PR) Terra Jardim - Uberaba (MG)



Devedor
Emissor
Indexador
Taxa
Vencimento
Valor Atual:
% do PL:
Cod. Papel

Anhanguera (SP)

Valor de Mercado para Venda
Valor de Mercado para Aluguel
Area do Terreno

Area Construida

Uso

Localizagio

Cidade/Estado

Locatario

LocalFrio

ISEC Sec.
IPCA
IPCA+6aa.
dez/31
R$3.513.177,52
9,70%
19K0981679

R$ 42.322.000 (1)

R$ 291.000/més (1)
13.780,93 m?

9.832,00 m*

Armazém

Rua Jair Afonso Inécio 800
Pirituba/SP

Localfrio S.A

(1) Avaliado em set/19 pela Cushman & Wakefield.

Operagdo de desconto de fluxo futuro de aluguel atipico da SPE imobiliaria do grupo
LocalFrio de armazens frigorificos (Anhanguera) e alfandegarios (Itajai), O Fluxo
descontado nesta operagdo é lastreado por uma somatéria de garantias. Alienagio
fiduciaria do imével com Valor superior a R$ 107 milhdes (recentemente avaliados pela
empresa Cushman & Wakefield), 2 contratos de Aluguel de Longo Prazo das empresas
Ambev e Klabin, soma se as garantias o aval da Familia Vazone, dando ainda mais robustez

adivida.

Itajai (SC)

Venda R$ 65.570.000 (1)
Aluguel R$ 334.200/més (1)
Area do Terreno 77.600,31 m*

Area Construida 12.680,77 m2

Uso CLIA

Localizagio Rua Francisco Rei, 1.205
Cidade/Estado Itajai/SC

Locatério Localfrio SA.

(1) Avaliado em set/19 pela Cushman & Wakefield.

Devedor
Emissor
Indexador
Taxa
Vencimento
Valor Atual:
% do PL:
Cod. Papel

Solaris

ISEC Sec.

IGPM

IGPM + 12,68 a.a
set/31
R$3.534.334,01
9,8%
20C0973240

Operagdo de desconto de recebiveis de Loteamento localizado em Marica- R], com
garantias de cessdo de cotas da SPE + cessdo de recebiveis no valor de R$ 7.643.727,00,
adicionalmente alienamos fiduciariamente terrenos dentro do préprio empreendimento

no valor de R$ 3.600.000,00. o Empreendimento encontra se com as obras concluidas e

Performado.

Empreendimento Solaris - Marica (RJ)

Empreendimento Solaris - Marica (RJ)

Empreendimento Solaris - Marica (RJ)

Empreendimento Solaris - Marica (RJ)

Devedor
Emissor
Indexador
Taxa
Vencimento
Valor Atual:
% do PL:
C6d. Papel

Ipatinga

TRUE Sec.

IGPM

IGPM + 10,00 a.a
out/29
R$3.533.060,02

9,8%
20E0946112

Ipatinga é um municipio brasileiro no interior do estado de Minas Gerais, Regido Sudeste do pafs. Localiza-se no Vale do Rio Doce e pertence 4 Regido Metropolitana do Vale do Ago, estando situado a cerca de 210 km a

leste de Belo Horizonte, capital do estado de Minas Gerais. Ocupa uma 4rea de pouco mais de 164,8 km?, sendo aproximadamente 54 km? em drea urbana, e sua populagio em 2019 era de 263 410 habitantes, posicionando-

se entiio como o décimo mais populoso do estado mineiro. A sede do municipio localiza-se nas proximidades do local em que as dguas do rio Piracicaba se encontram com o rio Doce. O empreendimento est4 inserido em

uma area total urbanizad

predomi plana, de 140 mil m? de livre ocupagio. Suas unidades variam de 360 a 4.000 m?, com aproveitamento de 70% do imével, onde j4 existem equipamentos publicos

consolidados - escola, posto de satide e creche - além de um centro odontolégico que serd inaugurado em breve. O Empreendimento estd 97% vendido. Operagio consiste em desconto de recebiveis de loteamento, com

garantia de cessdo de recebiveis no valor de R$ 11.197.095,12 sobre garantia de 135% do excesso de recebiveis sobre o valor da PMT, alienagio fiducidria de 53 lotes com valor de mercado estimado de R$ 9.100.000,00,

LTV de 50,50%, 3 pmts de garantia, fundo de obra de R$ 1.260.000,00, entrega prevista para setembro/20,fundo de R$ 470.000,00 para despesas de Registro, aval das pessoas fisicas socias da SPE e da empresa familiar,

97% vendido.

P&o de AcGocar

NO de Lojas

Ne de Lojas

1 Ne de Lojas 1

Ares do Terreno 6 Ares do Terreno 5.436 m2
Area Contruida 27.271 m* Area Contrulda 4.159 m* Area Contruiaa 3.312 m=
Vvalor de Avallacso() R$ 106.310.000 Valor de Avatiaci R% 24.329.000 Vvalor de Avaliagao( R# 14.430.000

Devedor
Emissor
Indexador
Taxa
Vencimento
Valor Atual:
% do PL:
Céd. Papel

Garantias:

Grupo GPA
Barigui Sec.
IPCA

IPCA +5,25aa
jul/3s
R$999.223,93

20G0703191

Alienacio Fiduciaria de lojas locadas pelo Pao de Acticar, Extra e Assaf;
Alienacdo Fiduciaria de Cotas da SPE;

Promessa de Cessao Fiduciaria de contratos de locacio futura no mesmo Imével;
Contratos de Locacdo Atipicos cujo locatario é o GPA;

Pagamento de Amortizacdo, a partir do 18 més.

Nesse periodo de ia estamos

Caracteristicas dos Ativos da Carteira do Fundo

da nossa carteira de CRIS,

Fundado em 1948, o Grupo P4o de Agticar (“GPA”) é uma C ia multinegdcios -~ A C ia faz parte

do Grupo Cassino = Atua nos segmentos de varejo, atacadista e gestdo de ativos = Presente em todas as
regides do Brasil - 1.054 pontos de vendas - 24 centros de distribuicdo = A partir de 02/03/2020 passou a

negociar no Novo Mercado, seguindo os mais elevados padrdes de governanga corporativa exigidos pela B3.

Alienacdo Fiduciaria de 7 lojas locadas pelo Pao de Acticar, Assai e Extra, perfazendo um valor de avaliacio
de R$ 145.429.000(1).

Fundo de Reserva de 1 PMT;

Emissdo de R$ 100.000.000 (cem milhdes de Reais);

Pagamento de Juros, mensal sem caréncia.

sem solicitagdes de iagd

Taxas dos CRIs alocados.

2060703191
IPCA+5,25 a3,
6%

1811300313
IPCA+55aa
10%

17K0150400
_IPCA+3752a
| 9%

2060946112
IGPM + 10,00 aa
2%

19K0981679
IPCA+6aa
22%

200973240
IGPM +12,68 22
2%

1980177968
_CDI+125aa
9%

Alocagao do Patrimonio por Ativo

1811300313
IPCA+5,522 4,15% T
IPCA+3,7532 3,67%
Compromissadal Caixa |
15,52% 1980177968
— CDI+125aa3,74%

19K0981679

TRXF224,14% ~ IPCA+622 9,70%

KNIP119,77%

20C0973240
- IGPM +12,68 22 9,76%

KNCR117,65% JoE0sdst12
[ 0 ~ IGPM +10,00 a2 9,75%
BTCR11
10,07% 2060703191
_IPCA+5252a2,76%



Ativos em Estruturacdo (Pipeline)

Ativo Segmento
Adquirido Corporativo
Adquirido Loteamento
Adquirido Loteamento
Adquirido Corporativo
Adquirido Corporativo
Adquirido Loteamento
Adquirido Corporativo
1 Pulverizado
2 Pulverizado
3 Pulverizado
4
5 Corporativo
6 SLB

e Nao hd nenhuma garantia por parte do Fundo, Gestor, Consultor Imobiliario

Duration
7,1 anos
5anos
4 anos
10 anos
3,5anos
4 anos
5,5 anos
3anos
5,5anos
5anos
5anos
3,5anos
5anos

Indexador
IPCA +
IPGM +
IGPM +
IPCA +
IPCA +

CDI+
IPCA +
IGPM +
IPGM +
IGPM +
IGPM +
IGPM +
IGPM +

Taxa
5,25%
9,50%

10,00%
5,50%
3,75%
1,25%
6,00%

10,00%
8,50%
9,00%

10,00%

10,50%
9,50%

Administrador da aquisigdo dos ativos listados na tabela ao lado.

Codigo
GPA3**
ST
IP**
BR1**
BR2**

e do

Taxa Aquisicdo
5,25%
12,68%
10,00%
5,50%
3,75%
1,25%
6,00%

Em fase avancada
de
aquisicao/liquidacao;

** Ativo adquirido

As operagdes mencionadas nesta tabela estéio em fase de estruturagdo e jd foram previamente aprovadas no comité do Fund

frente a mudanga de cendrio;

de garantias, para que possamos ter mais robustez

Composicio
Patriménio Liquido: R$36.219.005,12 Em Julho/20, 0 Fundo acumulou uma rentabilidade de R$ 193.291,83 gerando um dividendo de R$
Cota de Fechamento: 92,30735247
Retorno da Cotas §OS2820%) 0,4926 por cota emitida. O Dividendo representa um yield anualizado e 8,18% em relagio a cota
Cotas Emitidas: 392374
N de Cotistas: 1.883
Cotacdo Fechamento B3: 31/07/2020  R$ 74,98 (cota) de Fechamento de Junho /20 na B3 de R$ 74,98.
Fluxo de Caixa

nov/19 dez/19 jan/20 fev/20 mar/20 abr/20 mai/20 jun/20 jul/20
Entradas 131.070 128358 176,326 180470 303357 231417 188.755 206.186 256,052
CRIs 27.266 18.090 36.898 91.390 55.009 45.125 89.441 96.709 181.082
Flis 0 38317 61.749 33.747 195475 161.032 81.104 95,527 65.310
LCls 0
Caixa 103,804 71.951 71559 55.604 52.874 25.260 18210 13.950 9.660
Outros Ativos 6120 0
Saidas 126 43495 21.120 69.893 55.690 60.251 61.369 61.632 62.760
Adm / Gestdo / Diversas 126 43.495 21.120 69.893 55.690 60.251 61.369 61.632 62.760
Rentabilidade Bruta 130.943,96 84.863,23 155.206,47 110.577,07 247.667 171166 127.386 144,553 193.292
Dividendo 033372231595  0,21628148144  0,39555747832  0,28181549650  0,63120092980 0,43623276170 0,32465536360 036840725940 0,49262140200

Periodicidade dos Rendimentos:

Composicio e Atribuicio de Receita

Em Julho/20, o Fundo acumulou uma rentabilidade de R$ 193.291,83 gerando um dividendo de R$ 0,4926 por cota emitida. O Dividendo representa um yield anualizado de 8,18%
em relagdo a cota de Fechamento de Junho/20 na B3 de R$ 74,98.

- nov/19 dez/19 jan/20 fev/20 mar/20 abr/20 mai/20 jun/20 jul/20
%
0,086
0,166
Fils
s0% mCaixa 0,498 0,207 0283
Despesa DATD.
CRis Fils 0,098 0,157
8%
0233 0462
CRIs. 0,228 0,246
0,069 0,046 0,094 0,140 0,115
cris Fils » Caixa - Despesa | 0036)] ) - . - -
112,00
107,00
102,00 ——
97,00
92,00
87,00
82,00
77,00
72,00
67,00
62,00
57,00
52,00 — —
—sériel série2
Agentes, regulador e auto-regulador
Administrador: Oliveira Trust Taxa de Administragdo: 0,14% a.a sobre o PL do Fundo
Gestor: Atrio Asset Taxa de Gestdo: 0,50% a.a sobre o PL do Fundo
Consultor Imobilidirio: REIT Solugdes financeiras imobiliarias Consultoria Imobiliaria: 0,40% sobre o PL do Fundo
Codigo B3: ARRI1L Taxa de Performance: 20% sobre o que exceder o CDI
Prazo de Duragao: Indeterminado
Periodicidade dos Rendimentos: Mensal - Pagos no 5¢ dia itil do més para os titulares de cotas do Fundo no fechamento do ultimo dia itil do més corrente.
=] =
alilhis Scvm B] &2 OLIVEIRA TRUST REIT..

wwwanbima.com br wwwcvm.gov.br

wwwb3.combr

wwwoliveiratrustcom br

Tel: +55 21 2460-0200

contato@reitcom br

Tel: + 55 21 24600200

fi@atrioasset.com.br

Tel: + 55 11 30744348

Disclaimer: A rentabilidade obtida no passado nao representa garantia de rentabilidade futura. O Fundo ndo conta com garantia de seu Administrador, do Gestor, do Custodiante, de suas Partes Relacionadas, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Crédito - FGC. Lefa o Prospecto e o Regulamento antes de

investir.


http://www.anbima.com.br/
http://www.cvm.gov.br/
http://www.b3.com.br/
http://www.oliveiratrust.com.br/
mailto:contato@reit.com.br
mailto:ri@atrioasset.com.br

